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DECYZJA

Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1\
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rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909, z pdzn. z
z dnia 14 czerwca 1960 roku Kpa (Dz. U. z 2016 roku, p
- po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Lodygowice z dnia 6 pazdziernika 2016 r. (znak:
RIP.6722.05.1.2016.UR) oraz zapoznaniu si¢ z opinig Marszalka Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 14 listopada 2016 r. (znak: BB-TW.7151.00004.2016):

1) wyrazam zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,5774 ha gruntow rolnych klas II1,
potozonych na terenie gminy fodygowice, w solectwie Lodygowice, zgodnie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w granicach wydzielen planistycznych
o numerach: 4, 5, 16, 18, 20, oznaczonych na zalgcznikach graficznych: 111.2, 111.3, I11.5, T11.6,

stanowigcych integralne czesci wniosku;

2) nie wyrazam zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 17,6761 ha gruntéw rolnych
klasy IlIb, polozonych na terenie gminy Lodygowice, w solectwie Lodygowice, zgodnie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w granicach wydzielen
planistycznych o numerach: 1-3, 6-15, 17, 19, oznaczonych na zalgcznikach graficznych:

L1, IIL.4, TIL.5, I11.7, stanowigcych integralne czeéci wniosku.

UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 6 pazdziernika 2016 r. (znak: RIP.6722.05.1.2016.UR) Wojt Gminy
Lodygowice wystgpit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze 19,2535 ha gruntéw rolnych stanowigeych uzytki rolne klas

I (Illa - 0,0648 ha, IlIb — 19,1887 ha), polozonych na terenie gminy Lodygowice,

pe————

ustaWY




w solectwie FLodygowice, przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Whniosek Wojta zostal w calosci pozytywnie zaopiniowany przez Prezesa Zarzadu Slaskie;]
Izby Rolniczej. Natomiast Marszalek Wojewddztwa Slaskiego pozytywnie zaopiniowal
przeznaczenie wnioskowanych gruntéw rolnych w czesei dotyczacej 9,9128 ha uzytkow
rolnych klas I11.

Rozpatrujgc nadestany wniosek, nalezalo zwazy¢ co nastepuije.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynosi
1876,45 ha, z czego wnioskowane grunty rolne klas 11T stanowig pow. 19,2535 ha.

Z dokumentéw zalgczonych do wniosku wynika, ze wskazane do zmiany
przeznaczenia grunty rolne klas III o lacznej pow. 1,5774 ha, na ktore wyraza
si¢ zgodg na ich przeznaczenie na cele nierolnicze, obejmuja 5 wydzielonych komplekséw,
z ktorych najmniejszy oznaczony numerem 20 zajmuje pow. 0,0648 ha, a najwicksze
0,5127 ha (nr 5) 10,4682 ha (nr 4). Pozostale posiadajg $rednia pow. ok. 0;26 ha (nr 161 18).
Grunty te polozone sg w bezposrednim sasiedztwie terendw zurbanizowanych
— charakteryzujacych sie rozproszong zabudowa oraz wsréd gruntow rolnych nizszych klas
bonitacyjnych, przewidzianych w projekcie planu réwniez na cele nierolnicze. Taki uklad
gruntéw rolnych oznacza, ze lokalizowana na nich zabudowa bedzie stanowila naturalne
uzupetnienie istniejacego i planowanego zagospodarowania terenu.

Przeznaczenie na cele nierolnicze omawianych gruntéw nie naruszy w znaczacy
sposOb zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, przyczyni sie za$ do zrealizowania
planowanych inwestycji, zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenow istniejace]
zabudowy, skoncentrowanej w obszarach ksztattujacej sie urbanizacji. Zmiana przeznaczenia
nie wywola rowniez negatywnych nastepstw dla interesu spolecznego.

Natomiast grunty rolne klasy I1Ib o {gcznej pow. 17,6761 ha, na ktére nie wyraza si¢
zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze, obejmuija 15 wydzielonych kompleksow
oznaczonych numerami: 1-3, 6-15, 17, 19, ktére zajmuja arealy w przedziale od 0,1961 ha
(nr 15) do 3,08 ha (nr 3). Grunty te przewidziane sa pod kolejne tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Wprawdzie Marszalek Wojewddztwa Slaskiego zmiane
przeznaczenie wskazanych gruntéw cze$ciowo zaopiniowal pozytywnie (kompleksy nr 1,
8-11119), nie oznacza to jednak, ze opinia ta jest zasadna, a tym bardziej wigzgaca dla organu
orzekajgcego. Z map zalgezonych do wniosku wyraznie wynika, 7e wskazane grunty
zlokalizowane sa w otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Cze$¢ z tych terendw
graniczy rowniez z obszarami gruntéw rolnych przewidzianych na cele nierolnicze, ktére nie

zostaly jeszeze zabudowane zgodnie z planowanym celem, ustalonym w ramach wezesniej



uchwalonych planéw. Opracowujac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
gmina ma obowigzek uwzgledniaé realne potrzeby mwestycyjne, analizujgc przebieg
dotychczasowej urbanizacji - stopien wykorzystania gruntow rolnych juz przeznaczonych na
cele nierolnicze. Z dokumentacji dofaczonej do wniosku wynika, ze na obszarze gminy
Lodygowice wystepuje duza rezerwa gruntéw rolnych klas 111-VI juz przeznaczonych na cele
nierolnicze, ale nadal niewykorzystanych na ten cel, tj. 924,0034 ha, w tym na terenie
solectwa Lodygowice 471,3600 ha. Brak jest zatem podstaw do przeznaczania kolejnych
gruntow wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze zanim niewykorzystane zostang juz
posiadane rezerwy. Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 30 lipca 2015 roku
(sygn. akt II OSK 3109/13), stwierdzil w podobnym stanie faktycznym sprawy, ze brak jest
uzasadnienia do przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze »hiejako na zapas tylko
z tego powodu, ze sg one polozone przy drodze, a obecny wiasciciel nie ma woli ich uprawy,
Grunty te mogg stanowi¢ przedmiot obrotu gospodarczego i po zmianie whasciciela nadal by¢
wykorzystywane — zgodnie z ich przeznaczeniem — do produkeji rolnej”.

Ponadto, udzial gruntéw rolnych nizszych klas bonitacyinych IV-VI w ogolnej
powierzchni gruntéw rolnych w gminie wynosi ok. 88 %. Oznacza to, ze istniejg mozliwosci
do lokalizowania inwestycji na gruntach o nizszej przydatnosci produkeyjnej, ktore
charakteryzuja si¢ gorszymi warunkami przyrodniczo—glebowymi, ze wzgledu na ich
przydatnos¢ i wykorzystanie do produkcji rolniczej. Warto réwniez zauwazy¢, 7e na terenie
gminy grunty rolne klasy I i Il nie wystepuja, co stanowi dodatkowy argument dla
szczegdlInej ochrony gruntéw rolnych klas I11.

Przeznaczenie na cele nicrolnicze wskazanych —gruntdow byloby dziataniem
nieracjonalnym z punktu widzenia ochrony gruntéw rolnych, uniemozliwiajacym realizacje
wartosci wynikajacych z wywazenia stusznego interesu spolecznego.

Celem ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych jest ich ochrona zaréwno
ilodciowa, jak i jakosciowa, po to aby zachowa¢ zwartg rolniczg przestrzen produkcyjng,
w szezegOlnosel gruntdw o najwyzszej bonitacji, tj. klas I-11I. Ochrona ilosciowa (art. 3 ust. 1
pkt 1) polega na ograniczaniu ich przeznaczenia na cele nierolnicze. Natomiast ochrona
jakosciowa polega na przeznaczaniu na cele nierolnicze w pierwszej kolejnosci gruntéw
oznaczonych w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku innych gruntow
0 najnizszej przydatnosci produkeyjnej tj. klas IV-VI (art. 6 ust. I te] ustawy). Tylko
w szezegdlnym przypadku Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi moze wyrazi¢ zgode na

przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow lepszej jakosci. Taka wyjatkowa sytuacja zachodzi



jedynie w odniesieniu do gruntéw rolnych o pow. 1,5774 ha, o ktérych mowa w pkt 1
sentencji decyzji.

Z powyzszych wzgledow nalezato orzec jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

Stronie przystuguje prawo zlozenia wniosku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi

0 ponowne rozpatrzenie sprawy, w terminie 14 dni od daty doreczenia decyziji.

Otrzymuja:

1) Wojt Gminy Lodygowice
ul. Pilsudskiego 75
34-325 Lodygowice

2) al/a

Do wiadomosci:

Marszatek Wojewddztwa Slaskiego
ul. Ligonia 46
40-037 Katowice




